Vorlaufige Bau- und Leistungsbeschreibung
Meyn-Haus

Stand 11.04.2023

(Visualisierung Ansicht Gr. Liederner Stralle / Abweichungen bei der Gebaudeerstellung madglich)

Bauvorhaben:

Neubau eines Wohnhauses (Meyn — Haus) mit 22 Wohneinheiten — Carport- und
Aulienstellplatze in der Gr. Liederner Str. 24 in der Hansestadt Uelzen.

Bauherr:

Marienberg & Bruch Projektgemeinschaft GbR, Zimmermannstr. 13, 29525 Uelzen

Allgemeines:

Vor den Toren der Innenstadt der Hansestadt Uelzen entsteht ein hoch modernes
Mehrfamilienhaus mit insgesamt 22 Wohnungen, Carports, Aulenstellplatzen und
einem Fahrrad / E-Bike Haus. Bei dem Objekt handelt es sich um ein dreigeschossiges
Wohngebaude mit Staffelgeschol3. Alle Wohnungen verfigen Uber eine Terrasse,
Dachterrasse oder Balkon.

Die Wohnungen im Erdgeschoss erhalten Anteile an der Grundsticksflache zur
exklusiven Alleinnutzung (Sondernutzungsflachen).

Das Meyn-Haus zeichnet sich aus durch die zentrale Lage zur Innenstadt und dem
Hundertwasser-Bahnhof. Einkaufsmdglichkeiten in unmittelbarer Nahe sind ebenfalls
vorhanden.



Die hochwertige moderne Ausstattung sowie die barrierearme ErschlieBung aller
Wohneinheiten Uber ein zentrales Treppenhaus mit Personenaufzugsanlage bietet
einen hohen Wohnkomfort. Bei der Warmeerzeugung wird komplett auf fossile
Brennstoffe verzichtet. Das Haus ist mit einer Photovoltaikanlage ausgestattet zur
Erzeugung des Gemeinschaftsstromes fur Beleuchtung, Aufzug, Warmepumpen etc.

Festpreis (Gesamtkaufpreis):

Die Kosten fur die Erstellung des Bauvorhabens entsprechend der nachfolgenden
Leistungsbeschreibung  sowie  samtliche  Geblhren des  baurechtlichen
Genehmigungsverfahrens inklusive der Kosten fur Architektenleistungen und der
Statik sind im Kaufpreis enthalten. Darlber hinaus beinhaltet der Festpreis
(Gesamtkaufpreis) die Kosten des Grundstuckanteils, die Kosten fur die
Baureifmachung des Grundstlickes, die Erschliellung sowie die Hausanschllsse fur
Wasser, Strom, Kabelanschluss und Telefon. Die Beantragung des Telefon- und
Internetanschlusses in der Wohnung muss durch den Kaufer auf seine Kosten
erfolgen.

Die PKW-Stellplatze sind nicht Bestandteil des jeweils ausgewiesenen
Wohnungskaufpreises. Sie werden separat veraul3ert.

Hinweis: Bei den in den Grundrisszeichnungen dargestellten Mobeln und
Klcheneinbauten handelt es sich um Madblierungsvorschlage die nicht im Kaufpreis
enthalten sind.

Nebenkosten:

Durch den Kauf entstehende Nebenkosten wie Grunderwerbsteuer, Notar- und
Gerichtskosten sowie eigene Kosten fur Finanzierungsmittel sowie die
Einmessungskosten nach der Fertigstellung tragen allein die Kaufer.

Flachenangaben:

Die angegebenen Wohn- und Nutzflachen sind entsprechend der Wohnflachen-
verordnung ermittelt, wobei Terrassen und Balkone zu 50% berechnet sind. Geringe
Toleranzen, die sich durch die Bauausfuhrung ergeben, bleiben vorbehalten.

Anderungen:

Von der Bau- und Leistungsbeschreibung abweichende Ausstattungswinsche oder
Anderungen in Bezug auf den Innausbau sind mdglich, insofern sie technisch
umsetzbar sind und die planerische Grundkonzeption des Gebaudes nicht verandern.
Die Mehrkosten fiir Planung und Umsetzung der Anderungswiinsche sind vom Kaufer
zu tragen und werden ihm gesondert in Rechnung gestellt.



1. Rohbau

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Grundung / Sohle

Die Art der Grindung erfolgt nach Wahl des Verkaufers auf Grundlage der
statischen Erfordernisse sowie unter Berucksichtigung der Ortlichen
Baugrundbegebenheiten und des Bodengutachtens. Im Untergeschoss wird eine
Stahlbetonsohle vorgesehen, die je nach den Erfordernissen aus dem
Bodengutachten und nach Wahl des Verkaufers als WU-Konstruktion
ausgebildet wird.

AuBenwiande und Fassadenbekleidung

Die Aullenwande vom Erdgeschoss bis zum Dachgeschoss bestehen aus
Kalksandsteinmauerwerk oder Stahlbetonwanden in Ortbeton oder als
Stahlbetonfertigteil; Wandstarke und Art der Ausflhrung richten sich nach den
statischen Erfordernissen und der Wahl des Verkaufers. Entsprechend den
gestalterischen Vorgaben des Architekten ist flir die Fassadenbekleidung der
Erd- und Obergeschosse ein mehrschichtiger Wandaufbau mit einer
Kerndammung und einem Verblendmauerwerk vorgesehen. Im Staffel-geschoss
besteht die Fassadebekleidung aus einem Warme-Damm-Verbund-System
(WDVS), dessen Oberflache einen Edelputz erhalt. Wand- und Dammstarken
entsprechend den Erfordernissen aus Statik und dem EnEV-Nachweis. Als
Dekorelemente werden in Teilbereichen Klinkerriemchen vorgesehen.

Tragende Innenwadnde und Wohnungstrennwéande

Die Wohnungstrennwande und tragenden Innenwande bestehen aus
Kalksandsteinmauerwerk oder Stahlbeton (Ortbeton oder als
Stahlbetonfertigteil); Wandstarke und Art der Ausfuhrung richten sich nach den
Erfordernissen aus Statik und Schallschutz. Wandaufbau- und Wandstarke von
Wohnungstrennwanden, die aus statischen Grinden als Leichtbaukonstruktion
ausgefuhrt werden, mussen sich nach den Bauteilvorgaben des jeweiligen
Leichtbauwand-Systemherstellers und dem Schallschutz richten.

Treppenhaus- und Aufzugsschachtwéande

Die Treppenhauswande werden aus Kalksandsteinmauerwerk; die
Aufzugsschachtwande als Stahlbetonwande in  Ortbeton oder als
Stahlbetonfertigteil hergestellt; die Wandstarken und die Art der Ausfuhrung
richten sich nach den Erfordernissen aus Statik und Schallschutz.

Nichttragende Innenwiande in Leichtbauausfiihrung




1.6

Samtliche nichttragende Wande vom Erdgeschoss bis zum Staffelgeschoss
werden in Leichtbauweise erstellt. Die Wande bestehen aus einem
Metallstanderwerk, erhalten eine Dammeinlage und werden beidseitig mit
Gipskartonplatten doppelt beplankt. Zusatzlich besteht die untere Lage einseitig
im Bereich von Objektbefestigungen in den Kichen und Badern aus einer OSB-
Holzwerkstoffplatte. Grundsatzlich richten sich der Wandaufbau und die
Wandstarke nach der Bauteilvorgabe des Leichtbauwand-Systemherstellers. Alle
Wande erhalten eine Oberflachenqualitat der Qualitatsstufe 3 (Q3). Alternativ zur
Leichtbauweise konnen die nichttragenden Innenwande auch in Mauerwerk
erstellt werden.

Decken- und Treppenkonstruktion

Bei den Deckenplatten handelt es sich um Stahlbetondecken. Alle
Geschossdecken bestehen aus Filigrandecken entsprechend den Vorgaben aus
Statik und Schallschutz. Die Geschosstreppen bestehen aus Stahlbeton und
werden gemal Statik und nach Wahl des Verkaufers in Ortbeton oder als
Fertigteil hergestellt, wobei die Sichtseiten ohne weitere Putzbehandlung bleiben
und eine Gipsspachtelung erhalten. Der Belag der Treppenlaufe und Podeste
erfolgt schallentkoppelt; alternativ kdnnen die Treppenlaufe auch tUber Tronsolen
schallschutztechnisch entkoppelt werden.

1.7Terrassen / Balkone und Dachterrassen

1.8

1.9

Bei den auskragenden Balkonen handelt es sich um Sichtbetonfertigteil-
konstruktionen; Balkonstarke und Ausbildung gemal Statik, den technischen
Herstellungsbedingungen und den gestalterischen Vorgaben des Architekten.
Die Oberflache der Sichtbetonkonstruktion bleibt unbehandelt. Die Balkone
erhalten einen Keramikplattenbelag auf einer fachgerechten Unterkonstruktion
nach Wahl des Verkaufers. Die Dachterrassen im Staffelgeschoss erhalten
ebenfalls eine Abdichtung und einen Keramikplattenbelag. Sie erhalten
zusatzlich eine Dammung, Dammschichtstarke entsprechend den Vorgaben aus
dem EnEV-Nachweis. Vor den Erdgeschoss- Wohneinheiten (Gartenansicht)
werden Terrassen (Grof3e und Lage gemal Lageplan) angeordnet, die mit einem
Betonwerksteinpflaster oder Betonwerksteinplatten nach Wahl des Verkaufers
und den gestalterischen Vorgaben des Architekten gepflastert werden.

Dachkonstruktion

Der Dachaufbau Decke uber dem Staffelgeschoss besteht aus einer
Gefalledammung (Dammschichtstarke entsprechend den Vorgaben aus dem
EnEV-Nachweis) und einer Abdichtung gemal Vorgaben des Planungsburos.
Die Abdichtung Uber dem Staffelgeschoss wird zusatzlich mit einer
Dachbekieselung und einem extensiven Grundach versehen. Die Anordnung,
FlachengroRe und Ausflihrung nach Vorgabe des Planungsburos.

Gelander Balkone




Die Gelander der Balkone und Dachterrassen bestehen aus einer
Edelstahlkonstruktion mit eingesetzten Sicherheitsglasscheiben. Profilstarke, Art
der Befestigung und Farbe entsprechend den statischen Erfordernissen und den
gestalterischen Vorgaben des Architekten. In den Treppenhausern werden
Edelstahlhandlaufe angebracht.

1.10 AuBensohlbidnke und Attikaabdeckungen

1.11

Bei den AulRensohlbanken handelt es sich um eloxierte und pulverbeschichtete
Aluminiumfensterbankprofile mit unterseitiger Anti-Drohn-Beschichtung; Farbton
nach Wahl des Architekten. Alternativ konnen entsprechend der
Fassadengestaltung durch den Architekten die Fensterbanke als
Verblendrollschicht ausgefuhrt werden. Alle bodentiefen Schwellen der Fenster
und Fenstertiren erhalten im Bereich der Terrassen-, Balkon- und
Dachterrassenaustritte verstarkte Aluminiumsohlbanke auf Konsolen mit
Riffelstruktur. Alternativ kdnnen vor den Dachterrassen auch ACO-Drainrinnen in
den Leibungsbereich gefihrt werden wund als Austritt fungieren. Die
Attikabereiche bzw. die oberen Aulienwandabschlisse erhalten eine Abdeckung
aus Zinkblech oder Aluminium.

Estriche und Oberflachenbeschichtungen

Die Treppenhauser erhalten eine Dammung, eine Trittschalldammung sowie
einen Zementestrich; auf dem ein Oberbelag verlegt wird. Alle Raume inklusive
der Treppenhausflure erhalten einen Zementestrich mit Trittschalld@mmung
(schwimmender FuRbodenaufbau).

1.12 Schallschutz

Es wird der baurechtliche Mindestschallschutz eingehalten.

1.13 Warmeschutz

Die Anforderungen fur ein Neubauvorhaben gemaly der Energieeinspar-
verordnung werden eingehalten. Der sommerliche Warmeschutz erfolgt gemaf
Nachweis des Fachplaners grundsatzlich uber spezielle
Sonnenschutzverglasungen, zu o6ffnende Fenster (Nachtluftung) sowie uber
kauferseitig zu erbringende Innenverschattungseinrichtungen.



2. Ausbau

2.1

2.2

Fenster und Hauseingangstur

Alle Fenster und Fensterturen werden aus Kunststoff hergestellt (Farbton
innenseitig = weil}; aulRenseitig = anthrazit) und erhalten eine Isolierverglasung
gemal EnEV-Nachweis. Die Fenster- und Fensterturfligel erhalten Dreh-Kipp-
Beschlage; im Erdgeschoss mit einem erhohten Einbruchschutz (in Anlehnung
an den Sicherheitsstandard RC 2) und abschlieRbaren Fenstergriffen. Bodentiefe
Terrassen- und Balkonelemente erhalten Bodenschwellen mit einer Héhe von 3-
5 cm um einen barrierearmen Zugang zwischen den Wohn- und Aufenbereichen
zu ermoglichen. Im Staffelgeschoss betragt die Bodenschwelle 16-18 cm auf
Grund der vorgeschriebenen Dammschicht.

Bei dem Hauseingangsturelement im Erdgeschoss handelt es sich um eine
Aluminiumglastur aus eloxierten, pulverbeschichteten Aluminium-
Rahmenprofilen, mit Isolierverglasung, Wechselgarnitur aus Edelstahl (aufl3en
lange Griffstange, innen Drlicker), Sicherheitsschloss mit Funfpunktverriegelung
(Widerstandsklasse RC2) sowie Sicherheitsprofilzylinder. Des Weiteren wird eine
Klingelanlage  sowie eine  Video-Gegensprecheinrichtung in den
Hauseingangsturelementen integriert.

Sonstiges:
Alle Fenster der Wohneinheiten erhalten automatische tUber einen Elektromotor
betriebene Aufsatzrolladen (inkl. Aluminiumpanzer).

Innentiiren

Die Innentiren sind als Rohrenspantiren mit glatten Holzzargen,
oberflachenfertig weil3, endlackiert vorgesehen. Es werden Drickergarnituren
(als Rosettengarnitur) aus Edelstahl zum Materialpreis in HOhe von EUR 20,00
brutto gemal Bemusterung eingebaut. Die Eingangsturen zu den Wohneinheiten
werden als weilRe, kunststoffbeschichtete Innentiren, Klimaklasse Il
Schallschutzklasse Ill  (37dB  Rw), mit Obentlurschlieler und einem
Sicherheitsschloss mit Dreipunktverriegelung — in Anlehnung an die
Widerstandsklasse RC 2 - und Sicherheitsprofilzylinder ausgefuhrt. Die Tlren
erhalten eine seitige Turfalzdichtung mit mechanisch absenkbarer Schall-EX-
Dichtung. Es wird eine Wechselgarnitur aus Edelstahl mit innen liegendem
Dricker und aulRen liegendem Knauf vorgesehen.

Die Turen der Funktionsraume, der Treppenhauser sowie die Turen der
Technikrdume werden entsprechend den behdrdlichen Auflagen und
Anforderungen aus dem Brandschutzkonzept als Stahltir mit/ohne
Obenturschlieler ausgefuhrt.

Schliel’anlage

Alle Haus- und Wohnungseingangstiren sowie Zugangsturen zu Abstell,-
Funktions- und Gemeinschaftsraumen und den Treppenhausern erhalten
Sicherheitsprofilzylinder und werden gleichschlieBend ausgefuhrt. Die



2.3

2.4

Schlieung (Ausfiihrung mit oder ohne Panikbeschlag) richtet sich nach den
Vorgaben aus dem Brandschutzgutachten.

Bodenbelage

Alle Abstell- und Technikraume erhalten einen Fliesenbelag. Die Fahrradraume
erhalten einen Bodenbelag aus Betonestrich bzw. Pflasterbelag.

Treppenhauser:

Vom Erdgeschoss bis zum Staffelgeschoss wird hier ein Fliesenbelag aus
Feinsteinzeug mit der Rutschfestigkeitsklasse 9 vorgesehen, Farbton und
Verlegerichtung nach Wahl des Architekten. Die Treppenlaufe (Auftritte und
Setzstufen) und Treppenpodeste erhalten den gleichen Oberbelag.

Wohnungen:

Alle Raume werden mit einem Vinylbelag einschlieRlich passender Fulileisten
zum Materialwert von 20,00 €/m? (Bruttolistenpreis) ausgestattet. Die Bader
erhalten einen FliesenfuBboden zum Materialwert von 35,00 €/m?
(Bruttolistenpreis); Rutschfestigkeitsklasse R 9, Standardformate fur die
Bodenfliesen: 10 x 10 cm bis 33,3 x 33,3 cm, 30 x 60 cm; Verlegerichtung =
orthogonal. In den nicht wandgefliesten Bereichen ist eine entsprechende
Sockelfliese (Hohe ca. 6-8 cm aus dem Fliesenmaterial des Bodens) vorgesehen,
die aus der jeweiligen Wandfliese hergestellt wird. Die Ubergange zwischen
Boden- und Sockelfliesen sowie alle Stdlze werden elastisch verfugt.

Putze, Wand- und Deckenbelage

Alle massiven Mauerwerks- oder Betonwande der Wohneinheiten werden mit
einem einlagigen Gips-Maschinen-Putz in der Oberflachenqualitat Q3 verputzt;
die Feuchtraume erhalten einen AquaProtect-Putz oder gleichwertig. Alle
massiven Wande und Leichtbauwande werden mit einem Malervlies tapeziert
und erhalten einen hellen Farbanstrich mit Dispersionsfarbe.

Die Unterseiten der Sichtbetondecken vom Erdgeschoss und. Obergeschoss
sowie die abgehangte Decke im Staffelgeschoss erhalten eine
Oberflachenqualitat Q3, werden mit einer Raufasertapete tapeziert und mit einem
hellen Farbanstrich (Dispersionsfarbe) versehen.

Die Treppenhauswande werden mit einem einlagigen Gips-Maschinen-Putz in
der Oberflachenqualitatsstufe (Q3) verputzt. Die Decken, Treppenpodeste und
sichtbaren  Treppenlaufseiten aus  Sichtbeton = werden  gespachtelt
(Oberflachenqualitat Q2). Alle Treppenhauswande, -decken, -podeste sowie die
sichtbaren Treppenlaufseiten erhalten einen hellen Farbanstrich mit
Dispersionsfarbe.

Die Bader werden mit Wandfliesen (Steingutfliesen) - im Bereich der
Waschbecken und Toiletten bis zu einer Héhe von 1,20 m sowie bis zu einer
Hohe von 2,40 m im Bereich der Duschen - zum Materialwert von 35,00 €/m?
(Bruttolistenpreis) ausgestattet.



2.5

2.6

2.7

Heizungsinstallation

Die Beheizung erfolgt Uber eine moderne Luft-Wasser-Warmepumpe eines
namhaften Herstellers mit Ventilatoren-Aul3eneinheiten. Die Warmverteilung
erfolgt Uber vertikale Versorgungsstrange in die Geschosse. Alle Raume in den
Wohneinheiten erhalten eine FuRbodenheizung mit Einzelraumregelung. Die
Leitungsstrange der FuRbodenheizung werden je Wohneinheit in
FulRbodenheizungsverteiler zusammengefuhrt. In der Heizungsverteilung
befinden sich  zusatzlich  diverse  Absperrvorrichtungen und ein
Warmemengenzahler zur Verbrauchsmessung. Die Bader sind zusatzlich mit
einem Handtuchheizkérper ausgestattet (ggf. koénnen auch elektrische
Handtuchheizkorper eingesetzt werden). Die Auslegung der FuRBbodenheizung
erfolgt nach DIN und nach Warmebedarfsberechnung. Das Treppenhaus und die
Abstellraume  erhalten je nach Notwendigkeit entsprechend der
Warmebedarfsermittiung stationare Heizkorper (ggf. kdnnen auch elektrische
Heizkorper eingesetzt werden).

Sanitarinstallation

FUr das gesamte Objekt wird ein gemeinsamer Hausanschluss vorgesehen. Von
hier aus wird jede Wohneinheit mit Trinkwasser versorgt. Die Verteilung erfolgt
uber Edelstahlrohre in vertikalen Schachten sowie Kunststoffverbundrohre in den
einzelnen Nutzungseinheiten. Jede Wohnung erhalt eine Frischwasserstation zur
Abnahme des hier erzeugten Trinkwarmwassers. Die Verbrauchsmessung
erfolgt GUber Warm- und Kaltwasserzahler.

Fir die sanitaren Objekte sind Markenfabrikate im Farbton weil3 wie folgt
vorgesehen.

Bad

e Wandhangendes WC mit WC-Sitz/Deckel, (mit Absenkautomatik), mit
Unterputzinstallationsbaustein, Betatigungsplatte)

e Waschtischanlage ca. 60 x 47 cm mit verchromter Einhebelmischbatterie

e Duschwannenanlage; bodengleich gefliest mit Einlaufrinne; Abmessungen
gemal Darstellung im Grundriss
Ausstattung: Thermostatmischbatterie, Wandstange &, Schlauchanschluss,
Duschvorhanganlage

Waschmaschine / Trockner / Geschirrspuler:

Die Anschlussmoglichkeit fur eine Waschmaschine und einen Kondens-
Waschetrockner wird an der gemaf Grundriss dargestellten Position installiert.

Im Kichenbereich ist die Anschlussmdglichkeit (Kalt- und Schmutzwasser) flr
einen Geschirrspuler vorgesehen.

Liftung



2.8

Fur die Wohnungen wird eine Wohnraumliftung in Anlehnung an die DIN 1946-
Teil 6 mittels Einzelraumentluftern (Abluft) in den innen liegenden Raumen (z. B.
Bader oder Abstellrdume) und je nach Abluftbedarf in den Kichen vorgesehen.
Die Abluft wird Uber zentrale Abluftleitung Uber das Dach gefuhrt. Fur die Kichen
sind seitens des Kaufers ausschlieBlich Dunstabzugshauben fur den
Umluftbetrieb vorzusehen. Die Luft-Nachstromung erfolgt uber Falzlufter in den
Fenstern und entsprechende Tirunterschnitte und/oder Uberstrémdichtungen.

Elektroinstallation

Die Elektroinstallation wird nach den VDE-Richtlinien und Bestimmungen der
Verteilnetzbetreiber (VNB) vorgenommen. Sie beinhaltet den Hausanschluss fur
Strom, Telefon, Kabelfernsehen. Fur jede Nutzungseinheit ist eine
Unterverteilung mit einem eigenen Verbrauchszahler vorgesehen. Fur die
Gemeinschaftsanlagen wie z. B. Treppenhausbeleuchtung, Aufzug,
Aulenbeleuchtung, etc. wird zusatzlich ein Allgemeinzahler vorgesehen. Die
Installation in den Wohneinheiten und im Treppenhaus erfolgt als Unterputz-
Installation. Die Installation der Technik- und Abstellrdume der Mull- und
Fahrradabstellbereiche erfolgt als Aufputz Installation. Die Abstellrdaume hier
erhalten eine Aufputz Installation in Feuchtraumausfihrung. Die Leitungsfuhrung
erfolgt auf Kabelrinnen und in PVC-Schutzrohr. Fir die Wohneinheiten ist ein
Schalterprogramm in Flachenausflihrung, Farbe reinwei} z. B. Fabrikat/Typ:
Jung/LS 990 oder gleichwertig - gemal Bemusterung - vorgesehen. Schalter fur
Aulienrolladen und Raumthermostate (FulRbodenheizung) werden in Anlehnung
an das Schalterprogramm ausgefuhrt.

Gemeinschaftstreppenhaus

Die Beleuchtungsschaltung der Decken- oder Wandleuchten erfolgt Uber
Bewegungsmelder, die in jeder Geschossebene installiert werden. Die Leuchten
Ausstattung erfolgt gem. Gestaltung des Architekten.

Vor jeder Wohnungstur ist ein Klingeltaster vorgesehen; am zentralen
Hausturelement des Erdgeschosszuganges eine Haupt-Gegensprechstelle mit
Videooption. Die Art und Ausfuhrung erfolgt nach Bemusterung und Wahl des
Architekten und des Bauherrn.

Abstellraume:

Die Abstellraume und Technikraume werden mit einer Beleuchtung versehen.

Wohnungsnutzung:

Die Ausstattung der einzelnen Raume innerhalb der jeweiligen Wohnung mit
Elektroanschlissen erfolgt in Anlehnung an DIN 18015 (RAL-RG 678),
Ausstattungswert 1. Im Einzelnen ist die Ausstattung der Raume wie folgt
vorgesehen:

Diele/Flur (je Raum):




Jeweils in Abhangigkeit der Grole 1 bzw. 2 Deckenauslasse in Aus-
/Wechselschaltung (1/2 Schalter), bei mehr als 2 Schaltstellen als Taster-
Fernschaltung

1 Einzelsteckdose im Bereich der Tur

1 Gegensprechstelle zur Hauseingangstir mit Tuaréffner-Funktion,
Videooption und Klingelanlage, =zusatzlicher Klingeltaster an der
Etageneingangstir mit Rufunterscheidung

1 Telefonanschlussdose

1 Datenanschlussdose

Bad:

1 Decken- und 1 Wandauslass jeweils mit einer Ausschaltung. Der
Ausschalter flr die Deckenleuchte wird zum gemeinsamen Schalten der
Abluft im Raum genutzt

1 Doppelsteckdose im Bereich des Waschbeckens

Schlafen:

1 Deckenauslass mit Ausschaltung

1 Einzelsteckdose im Bereich der Tur
1 Einzelsteckdose

3 Doppelsteckdosen

1 Radio-, TV-, Anschlussdose

1 Datenanschlussdose

Kiche:

1 Deckenauslass und ein Wandauslass fur Unterschrankbeleuchtung in
Serienschaltung

1 Einzelsteckdose im Bereich Lichtschalter

1 Einzelsteckdose

2 Doppelsteckdosen als Arbeitsplatzsteckdosen

1 Dreifachsteckdose

1 Herdanschlussdose

je 1 Einzelsteckdose fur Mikrowelle, Geschirrspuler, Umlufthaube,
Klhlschrank, Gefrierschrank (getrennte Stromkreise)

Wohnen/Essen:

G

2 Deckenauslasse mit einem Serienschalter (2 Schaltungen)
1 Einzelsteckdose im Bereich Lichtschalter

1 Einzelsteckdose

2 Doppelsteckdosen

2 Dreifachsteckdosen

1 Telefonanschlussdose

2 Radio-, TV-Anschlussdosen

2 Datenanschlussdosen

ast/Arbeiten:




1 Deckenauslass mit Ausschaltung

1 Einzelsteckdose im Bereich der Tur
3 Doppelsteckdosen

1 Radio-, TV-Anschlussdose

1 Datenanschlussdose

HWR / Abstellraum:

e 1 Deckenauslass mit einer Ausschaltung zum gemeinsamen Schalten der
Abluft im Raum
e 1 Einzelsteckdose im Bereich der Tur

Waschmaschine / Trockner

e 1 Einzelsteckdose fur Waschmaschine je nach Darstellung im Grundriss
e 1 Einzelsteckdose fur Waschetrockner je nach Darstellung im Grundriss

Balkone & Terrassen

e Terrassen / Balkone: 1 Einzelsteckdose als Aullensteckdose mit
beleuchtetem Ausschalter im Innenbereich

e Dachterrassen: 2 Einzelsteckdosen als Aul3ensteckdosen mit beleuchtetem
Ausschalter im Innenbereich

¢ 1 Wandleuchte nach Wahl des Bauherrn und Architekten mit einer
Ausschaltung im Innenbereich

Rauchwarnmelder:

Alle Wohn-, Schlaf-, Arbeits- und Gastezimmer erhalten Rauchwarnmelder im
Akkubetrieb.

Hinweis/Anderungen:

Die aufgefuhrte Ausstattung der Raume gilt nur dann, wenn die Rdume in den
jeweiligen Wohneinheiten vorhanden sind.

Anderungswiinsche in Bezug auf Anzahl und Anordnung der
Elektroinstallationen kdénnen nur dann berucksichtigt werden, wenn sie dem
Verkaufer im Rahmen des Baufortschritts rechtzeitig bekannt gegeben werde.
Die Umsetzung der Installationen erfolgt ansonsten nach Vorgabe des
Verkaufers.

Vorschriften:

Bei der Planung und Ausfuhrung der elektrotechnischen Installationen werden
die jeweils gultigen VDE-Bestimmungen, DIN-Normen, die technischen
Anschlussbedingungen des zu-standigen Verteilnetzbetreibers (VNB), die
Landesbauordnung sowie die Bestimmungen des vorbeugenden Brandschutzes
beachtet.



Leitungsnetz:

Das Leitungsnetz wird ab dem Hausanschluss/Hauptverteiler als 5-adriges TN-S
Netz ausgefuhrt. Die Leitungsverlegung zwischen der
Niederspannungshauptverteilung bzw. den Zahlerplatzen und den einzelnen
Etagenverteilern erfolgt horizontal auf Kabelrinnen und vertikal in den
Installationsschachten auf Kabelsteigern bzw. in Stahlblechkanalen.

Such- und Signalanlagen:

Im Bereich der jeweiligen Haupteingange wird eine Tursprechstation mit
Videooption vorgesehen. Die Aufschaltung erfolgt vom Haupteingang zur
Gegensprechstelle in den Wohneinheiten. An die Eingangsturen zu den
Wohnungen werden zusatzlich ein Klingeltaster mit Rufunterscheidung und ein
Taroffner vorgesehen.

Fernseh- und Antennenanlagen:

Von dem Ubergabepunkt des Breitbandkabel-Netz-Kabelanschluss im
Hausanschlussraum wird Uber entsprechende Abzweiger und Verstarker je ein
Anschluss in jede Wohneinheit zum Medienverteiler gezogen. Von hier aus
werden die TV- und Radioanschlussdosen innerhalb der Wohneinheiten
sternférmig versorgt.

Bei den TV- und Radioanschlussdosen handelt es sich um sogenannte BK-
Anschlussdosen. Die Verteilung erfolgt Uber Koaxialkabel, die in Leerrohren
gefuhrt werden. Alle relevanten horizontalen Kabeltrassen und vertikalen
Kabelsteiger werden fur evtl. zusatzliche Kapazitaten ausgelegt.

Mediennetz:

Bei den Telefon- und Datendosen handelt es sich um sogenannte
Netzwerkanschlussdosen in CAT6 Ausflhrung, die mit einer CAT7 Verkabelung
versehen werden und somit Internet und EDV kompatibel sind. Die CAT 7
Verkabelung erfolgt innerhalb der Wohneinheit sternférmig in Leerrohren zum
Medienverteiler, von der aus alle Endgerate (wie z. B. Telefon, Router, PC —
Internet & T Home) miteinander vernetzt werden kénnen. Der Anschluss des
jeweiligen Medienverteilers in den Wohneinheiten erfolgt Uber eine
Telefonleitung aus dem Hausanschlussraum im Untergeschoss.

3. Aufzug

Die Aufzugskabinen werden als Stahlrahmenkonstruktion geliefert; die
Kabinenwande und Kabinendecke bestehen aus einer geschliffenen
Edelstahlblechverkleidung. Die Kabinenbdden erhalten den gleichen Oberbelag wie
die Treppenhauser. Die Beleuchtung wird als LED-Leuchte in die Decken integriert.
An den Aufzugsrickwanden wird Uber dem Edelstahlhandlauf ein Spiegel
angeordnet. Die Personenaufzige erschlief3en alle Geschosse und werden fur 8
Personen ausgelegt.



4. AuRenanlagen

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Allgemein:

Die AuRRenanlagengestaltung und die Bepflanzung erfolgen nach Angaben des
Architekten und in Anlehnung an die Darstellungen im Lageplan. Die allgemeine
Zuwegung zu den Hauseingangen, sowie der befestigten Flache der
Mullbereiche und Fahrradabstellplatze werden mit Betonwerksteinpflaster oder
mit Gehwegplatten fachgerecht im Sandbett verlegt. Die PKW-AuRenstellplatze,
und die Zufahrten zu den Stellplatzen erhalten ein Betonwerksteinpflaster.

Regen- und Schmutzwasserleitungen:

Die Regen- und Schmutzwasserentwasserungen erfolgen - entsprechend der
Fachplanung und des Entwasserungsantrages - Uber Anschlisse an die
offentlichen Entwasserungssysteme der Hansestadt Uelzen.

Briefkastenanlage:

Die Briefkastenanlage wird im Hauptzugangsbereich angeordnet. Die
Ausflhrung erfolgt gemal} gestalterischer Vorgabe des Architekten.

Fahrradstellplatze:

Fahrradstellplatze sind in ausgewiesenen Bereichen (Fahrradhaus und
zusatzliche Abstellflache) auf dem Grundstuck vorgesehen.

Sondernutzungsflachen:

Die Kfz-Stellplatze und die Flachen vor den Wohnungen im Erdgeschoss (gemaf
Anlage) werden als Sondernutzungsflachen den Eigentiumern zugeordnet.

Photovoltaikanlage:

Auf dem Dach des Gebaudes wird von der Marienberg & Bruch
Projektgemeinschaft GbR eine Photovoltaikanlage installiert. Diese liefert an die
Wohnungseigentimergemeinschaft Strom, der als Gemeinschaftsstrom
verwendet wird. Hierzu wird in der Teilungserklarung ein entsprechendes
Nutzungsrecht (Dienstbarkeit) eingetragen. Die Vergltung flr den Strom wird
deutlich unter dem Grundversorgungstarif der Stadtwerke Uelzen liegen. Dies
wird ebenfalls in der Teilungserklarung festgehalten.

Glasfaserkabel:

Die Marienberg & Bruch Projektgemeinschaft GbR hat bei der Linecom
Kommunikationslosungen GmbH einen Antrag auf Verlegung eines kostenlosen
Glasfaseranschlusses flr das Gebaude beantragt. Ob dies realisiert wird und
wenn ja wann, ist noch nicht geklart und liegt in der Entscheidung der Linecom
ob die Gr. Liederner Strale ein Ausbaugebiet flr Glasfaser wird.

5. Sonstiges



Abweichungen von dieser Baubeschreibung oder von Bauzeichnungen, die nach
Ermessen der Bauleitung zweckmalig, durch widrige Verhaltnisse notwendig,
durch statische Erfordernisse oder behdrdliche Auflagen bedingt sind oder im
Rahmen des Zumutbaren liegen und keine Wertminderung darstellen, gelten als
vornherein genehmigt, ohne dass daraus gegenseitige Anspriche erwachsen.
Die endgultigen Malie fir die Planung von Kichen, Einrichtungsgegenstanden,
etc. sind grundsatzlich am Bau zu nehmen. Die Abmessungen, Anzahl und
genaue Positionierung von Rohrkasten bzw. Installationsschachten sind erst
nach der Leitungs-, Rohrverlegung verbindlich.

Gestaltung und Farbauswahl erfolgen durch den Architekten.

Die in den Bau- und Verkaufsplanen angegebenen Mal3- und Flachenangaben
(Flachenangabe nach Wohnflachenverordnung) sind Rohbaumafle und
unverbindliche RichtmaRe. Im Rahmen zulassiger Bautoleranzen sind
Abweichungen moglich und zu akzeptieren.

Die eventuell gezeigten Moblierungen / Einbauten und Einbauklichen sowie
eventuell gezeigte von der Baubeschreibung abweichende Sanitarobjekte gelten
als Einrichtungsvorschlag und gehéren nicht zum Lieferumfang.

GEWAHRLEISTUNG, WARTUNG, PFLEGE, ZWISCHENANSTRICHE

Die Gewahrleistung richtet sich nach den Bestimmungen des Burgerlichen
Gesetzbuches und nach dem notariellen Kaufvertrag; bei Anstrich fur solche
Bauteile, die der Witterung ausgesetzt sind (insbesondere aulienliegende
Holzteile), sind entsprechend den Vorgaben des Farbhersteller (Zeitabstande)
Zwischenanstriche durch die Wohnungseigentimergemeinschaft vorzunehmen.
Far Mangel an beweglichen und elektrischen Teilen betragt die Verjahrungsfrist
6 Monaten nach Abnahme.

Risse in Bauteilen, Putzen etc., die aufgrund der bauphysikalischen
Eigenschaften der Baustoffe (wie kriechen und schwinden) entstehen, sind keine
Gewabhrleistungsmangel.

Die Gewahrleistung bezieht sich nicht auf die normale Abnutzung, insbesondere
nicht auf Teile und Anlagen, die einem besonderen Verschleil unterliegen.
Sollen die Anstriche (innen und aullen) ihre erforderliche Schutzwirkung
beibehalten, so bedurfen sie der regelmalligen Erneuerung. Diese Bauteile und
Anlagen durch laufende Wartung in einem ordentlichen Zustand zu halten, ist
Sache des Kaufers. Das gilt ebenfalls fur die Beseitigung von Schwind- und
Setzungsrissen, die sich eventuell aus dem Gesamttrocknungsprozess des
Gebaudes ergeben kdnnen.

Bei dauerelastischen Fugen handelt es sich um Wartungsfugen die gem. DIN
52460 in regelmafigen Zeitabstanden gepruft und ggf. erneuert werden mussen,
um Folgeschaden zu vermeiden. Sie unterliegen insofern nicht der
Gewabhrleistung. Dieses bezieht sich auf die Boden- und Wandanschlussfugen



(Sockel) sowie die evil. Verfugung der Sanitarobjekte und dauerelastische
WandanschlUsse.

Boden- und Wandschlussfugen im Bereich der FuBleisten, die aufgrund Setzung,
Austrocknung (Schwinden / Kriechen) und unterschiedliche Belastung des
Estrichs erstehen und innerhalb der Maftoleranzen liegen, stellen keinen Mangel
dar.

Die laufende Wartung z. B. der technischen Anlagen wie z. B. Generatoren,
Heizungsanlagen, Luftungsanlagen Garagentoren ist Aufgabe der Eigentimer.
Es wird darauf hingewiesen, dass unbedingt Wartungsvertrage fur samtliche
beweglichen Teile sowie mechanische Einrichtungen abzuschlie3en sind, um u.
U. die Voraussetzung der Gewahrleistung zu erflllen.

FUr die Bauausfuhrung des Projektes ist die vorstehende Baubeschreibung
mafgebend. lhre

Aufgabe ist es die Liefer- und Leistungspflicht des Verkaufers ausreichend zu
definieren. Sie kann nicht detailliert und umfassend alle Punkte eines solchen
Bauvorhabens beschreiben.

Aufgrund von behordlichen Auflagen und / oder einer technischen bzw.
planerischen Weiterentwicklung beziehungsweise durch Programmumstellungen
der ausgewahlten Hersteller kann es zu Anderungen und Erganzungen von
Zeichnungen kommen. Die Anderungen miissen mindestens gleichwertig oder
wertsteigernd sein und durfen sich insgesamt nicht wertmindernd auswirken.
Ansprliche, die daraus resultieren, kdnnen grundsatzlich nicht hergeleitet
werden.

Fur die Beschaffenheit des Kaufgegenstandes sind die offentlich-rechtlichen
Anforderungen maligebend. Insbesondere die jeweiligen Gesetze und
Verordnungen, geltende DIN- und VDI-Richtlinien sowie weitere technische
Richtlinien zum Zeitpunkt des Bauantrages. Veranderungen, die sich bis zum
Zeitpunkt der Fertigstellung und der Ubergabe an den Erwerber ergeben,
obliegen keinem Rechtsanspruch und gelten nicht als vertraglich vereinbart.

Die Bau- und Leistungsbeschreibung wird Bestandteil des Kaufvertrages.

Marienberg & Bruch Projektgemeinschaft GbR

Uelzen, 11.04.2023



